Arsredovisning

for

Brf Kungsingen 1

769609-4619

Rékenskapsaret

2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Kungsédngen 1 intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsrcdovisningen har faststillts pa foreningsstimma . Foreningsstimman beslutade att godkédnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

den 16 april 2026

P

Ake Lidberg
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Styrelsen for Brf Kungséngen 1, med sdte i UPPSALA, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 april 2018.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvérvade fastigheten Uppsala Kungséngen 23:4 i Uppsala kommun ar 2005. Fastigheten ar
upplaten med dganderatt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sju véningar med totalt 50 st bostadsrétter samt 1
lokal (garage och forrad). Den totala boytan ar 3 946 kvm och lokalytan (garage och forrad) ar 975 kvm.
Foreningen disponerar 39 parkeringsplatser for bilar samt 3 platser for MC/EU mopeder. Samtliga
bostadsrétter var vid arets slut upplétna och 36 garageplatser och 2 MC/EU platser var uthyrda.

Léagenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Fastighetsforsidkring
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensambhetsanldggning Viaveriet 1- 4 och Torgets SFF

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanldggning avseende korvagar, belysning gang- och cykelvigar,
garage, VA-ledningar, gronytor, pumpstationer, kvarterspark, kompletteringsbyggnader, lekytor,
cykelforrad, gardstrapphus, undermétare med tillhérande utrustning for uppvarmning av garage samt ev.
andra for fastigheten erforderliga gemensamma anléggningar.

Lantmaiteriet genomforde anlaggningsforrattning 2007 och samtidigt bildades samféllighetsforeningen
Viveriet 1- 4 som ska forvalta samfilligheten. Anldggningsforittningen ar avslutad och och
forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning. Gemensamhetsanldggningens kostnader fordelas enligt
ingdende fastigheters andelstal. Bostadsrittsforeningens andelstal i féreningen dr 3945 av 14446 och den
procentuella férdelningen av kostnaderna for féreningen ér 27,309%.
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Foreningen dr ocksé deldgare i Torgets SFF som har till uppgift att ansvara for storkvarterstorg,
storkvartersvigar samt dagvattensystem. Anldggningsforéttningen &r avslutad och och forvaltningen sker
i form av deldgarforvaltning. Andelstalet for Kungséngen 1 dr 3946 av 88114, alltsa en andel pa 4,47%.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Den kommunla fastighetsavgiften uppgér 2025 till 1 724 kr (1 630 kr) per lagenhet. Statlig fastighetsskatt
for lokaler (garage och forrad) ér for nérvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Nuvarande taxeringsvérde dr 132 039 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 91 039 000 kr och markvérdet
41 000 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning med SWEAX, inklusive fastighetsskotsel, trappstddning och
tillsyn av virmecentralen samt jourtjénst.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 4 december 2003.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Ipande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften for
2025 uppgar till 939 kr/kvm boyta per ér.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt rekommenderad avséittning i underhallsplan med 156 tkr.

Underhéllsplan
Foéreningen har en aktuell underhillsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgéar av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 10 april 2025 och péf6ljande styrelsekonstituering

haft f6ljande sammanséttning:

Ake Lidberg Ordforande
Jenny Andersson Sekreterare
Anna Nordanstig Ledamot

Per Bergfors Ledamot
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Christofer Ferm Suppleant
Jan-Olov Holst Suppleant
Hampus Jalgén Suppleant
Milan Kordnejad Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 8 protokollférda sammantraden.
For styrelsens arbete fanns en ansvarsforsidkring tecknad hos TryggHansa.

Revisor
Ordinarie revisor: Peter Lindkvist, revisor, Borev Revision AB
Revisorssuppleant: Borev Revision AB har egen mandat att utse suppleant.

Valberedning
Jan Hedin

Katarina Lundell

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foljande visentliga hindelser har varit under 2025:

1.Vi har skickat ut 6 Kungséngsblad.

2.Tre génger har vi planterat i véara krukor vid entréerna.

3.Styrelsen har beslutat hoja avgiften till januari 2026 med 2,5%, motsvarande forvintad inflation.

4. Hissen i 57 D har byggts om efter manga problem under hdsten 2024 och varen 2025. Kostnaden blev
480.000 varav foreningen tog ett 1&n pa 400.000 for att finansiera detta. Under 2 veckor i maj var hissen
avstangd.

5. Besiktning av alla ldgenheter gjordes innan palningen pa Skanskas tomt. Efter avslutad palning gjordes
slutbesiktning. Resultatet blev att palningen genomfordes utan att overskrida de referensvirden som
géller. Trots detta sa ha ca 7 ldgenheter drabbats av kakel problem i framforallt badrum. Detta beror
ytskiktet som respektive lagenhetsinnehavare sjélv far sta for.

6. I oktober sa har vi genomfort 2 underhéllsarbeten. Stamspolning samt ventilationsrengoring.

7. Under 2025 har vi dvergatt till K3 istéllet for K2 redovisning avseende avskrivning for fastigheten.
Mer information om detta kommer pa &rsmotet 2026

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 75 (76) medlemmar. Under aret har 8 (2) stycken dverlatelser skett till ett
snittpris av 39 046 (36 364) kr/kvm. 3 (3) lagenheter har under aret godkénts med andrahandsupplatelse.
Uppgifter inom parantes avser forgdende ar.
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4209 4101 3309 2989 2759
Resultat efter finansiella poster =790 -695 =779 -401 -528
Arets resultat exkl. avskr. (tkr) 502 251 167 545 418
Soliditet (%) 64 64 64 64 64
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 949 949 750 666 611
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 646 6616 6 666 6 748 6 870
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 8 288 8250 8313 8415 8 567
Sparande per kvm (kr/kvm) 131 63 84 128 109
Réntekénslighet (%) 9 9 12 4 15
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 176 165 153 177 156
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 88 88 85 85 84

Nyckeltalens jédmforbarhet med tidigare ar &r bristande pé grund av nya regler om nya nyckeltal och

definitioner fran 2023.

Nettoomséittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt. Fran och med 2023 ingér
IMD avseende el enligt BFN 2023:1. For att kunna jamfora over ar &r tidigare &r omréknade.

Skuldséttning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslédn dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten visentliga intékter som
inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Foreningen har individuell férbrukning av el, vilket innebér att féreningen har ett gemensamt avtal for
samtliga elkostnader (bade for elhandel och elnit), vilket pdverkar nycketalet for energiforbrukningen
negativt, framfor allt om man ja mfor med foreningar ddr medlemmar har egna avtal for sina elkostnader.
Elkostnaderna blir pa sé vis hogre for foreningar med individuella métningar forr el. Utdver detta sa
belastar dven virmekostnader som hor till Vaveriets SFF (for uppvirmning av garage) till foreningens
uppvarmningskostnader. Féreningen far intékter ifrdn Vaveriets SFF for de uppvarmningskostnader som
hor till garaget.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till storsta del pa avskrivningen for byggnaden, pa totalt 1 276 742 kr samt
Okade driftskostnader. Foreningens balanserade underskott beror till storsta del pa avskrivningarna.
Baserat pd foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov. Infor 1 januari 2026 hojer foreningen sina avgifter med
2,5% for att mota framtida indexeringar i avtal samt for 6kade driftskostnader.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 24 991 000 36 979 000 2114110 -4 130 589 -695 222 59 258 299
Disposition av
foregaende
ars resultat: 273312 -968 534 695 222
Arets resultat -790 613 -790 613

Belopp vid arets

utging 24991000 36 979 000 2 387 422 -5099 123 -790 613 58 467 686

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5099 124
arets forlust -790 613
-5 889 737

behandlas sé att

till foreningens fond for yttre underhall avséttes 156 000
frén fond for yttre underhall ianspraktas -141 498
i ny rakning overfores -5 904 239

-5 889 737

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2025-01-01
-2025-12-31

4 082 950
126 582
4209 532

-2 189 854
-293 001
-97 479
-1292 909
-3 873 243

336 289

-1516

-1 125386

-1 126 902

-790 613

-790 613

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

4101 455
149 688
4251 143

-2171 282
-270 969
-85 651
-945 971
-3473 873

777270
3399

-1 475 891
-1 472 492

-695 222

-695 222
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2025-12-31

90 938 540
86 012
91 024 552

91 024 552

66 962
660 401
80 477
807 840

807 840

91 832 392

7(15)

2024-12-31

91 734 661
97 800
91 832 461

91 832 461

35914
414 725
90 206
540 845

540 845

92 373 306
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13
Ovriga skulder

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

61 970 000
2387422
64 357 422

-5099 124
-790 613
-5 889 737

58 467 685

32 705 000
137 415

26 456
495 836

0

33364 707

91 832 392

8 (15)

2024-12-31

61970 000
2114110
64 084 110

-4 130 589
-695 222
-4 825 811

59 258 299

32 555000
131 926
116 560
304 171

7350

33 115 007

92 373 306
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-790 613
1292 909
-98 796

403 500

-27 369
105 004

5489
342769
829 393

-485 000
-485 000

0

0

344 393

315670
660 063

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-695 222
945 971
-88 269

162 480

24 492
-89 404
-42 485
16 621 004
16 676 087

-17 002 500
-17 002 500

-326 413

642 084
315671
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats enligt Bokforingsnimndens BENAR 2012:1 (K3).
Foreningen har valt att inte rdkna om jidmforelsetalen i enlighet med bestimmelserna kapitlet 35, detta
kan innebéra bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och foregaende rikenskapsér.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara visentlig.
Dessa tillgangar har dirfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintiikter. Kapitalkostnader skall dras av sivida de inte hér till fastigheten. Arets totala
skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut klassificeras som langfristiga eller kortfristiga beroende pa nér
forfallotidpunkten infaller. Skulder som forfaller till betalning senare &n tolv manader efter
riakenskapsarets utgang redovisas som langfristiga skulder. Skulder som forfaller till betalning inom tolv
manader fran rakenskapsarets utgang redovisas som kortfristiga skulder. Amorteringsdelen av
langfristiga 1an som forfaller till betalning inom nistkommande tolvménadersperiod klassificeras till
kortfristig skuld.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen #r upprittad enligt indirekt metod i enlighet med Arsredovisningslagen.
Kassaflodesanalysen visar féreningens in- och utbetalningar under aret. Likvida medel i
kassaflodesanalysen utgdrs av kassa, banktillgodohavanden samt medel pé forvaltares
klientmedelskonton.
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Anléiggningstillgangar och tillimpade avskrivningstider

Byggnad (stomme och grund) 120 ar
Stamledningar virme 80 ar
Stammar vatten- och avloppsledningar 60 éar
Tak 60 ar
Fonster 50 &r
Fasad 50 ar
Elinstallationer 50 &r
Balkong 50 ar
Hissar 30 ar
Undercentral (virmevéaxlare) 25 ar
Ventilation 20 ar
Not 2 Nettoomséttning

2025

Arsavgifter 3512658
P-plats och garage 346 620
Elintdkter IMD 223 671
4 082 949

I arsavgiften ingér el (enligt faktiskt forbrukning via IMD), virme, vatten, bredband och TV.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2025

Intékter SFF Véveriet (uppvarmning garage) 112710
Avgift andrahandsupplételse 12 145
Betalningspaminnelse 180
Ovriga momspliktiga ersittningar och intikter 1556
126 591

Not 4 Driftskostnader

2025

Fastighetsskotsel 62 349
Tradgérdsskotsel 2518
Trivselatgirder 594
Stadkostnader (grundavtal samt tilliggsarbeten) 88310
Serviceavtal 29 620
Hisservice/besiktning 30 065
Portar 686
Besiktningskostnader 0
Gemensamhetsanldggningar 382 906
Reparationer 54 850
Hissreparationer 16 504
Planerat underhéll 141 498
Fastighetsel 238 716
Uppvéarmning 577 401
Vatten och avlopp 232710
Avfallshantering 47722
Fastighetsforsékring 99 786
Kabel-tv 68 184
Bredband 97 188

Forbrukningsinventarier 17 571

11 (15)

2024
3512 658
326 237
262 560
4101 455

2024
137 883
11 460
360

0

149 703

2024
98 617
0

0

44 625
27 866
26 404
0

4 069
359 821
97 149
170 936
58 688
189 902
542 905
205 383
79 801
90 789
67 848
97 188
1999
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Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning med tilliggsarbeten
Underhéllsplan

Géavor

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Hissmodernisering

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde mark
Utgdende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

676
2189 854

2025
20390
86 200

4819

1158

5588
17 240

134 286
11214
387
11719
293 001

2025
79 500
17 979
97 479

2025-12-31
87 000 000

485 000
87 485 000

-12 265 339
-1281 121
-13 546 460

17 000 000
17 000 000

90 938 540
91 039 000

41 000 000
132 039 000

12 (15)

7292
2171282

2024
20 860
&1 500
18 273
1121
6 812
16 325
107 914
10 856
0

7307

270 968

2024
70 500
15151
85651

2024-12-31
87 000 000

0
87 000 000

-11 331 156
-934 183
-12 265 339

17 000 000
17 000 000

91 734 661
83 086 000

48 000 000
131 086 000
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Not 8 Elinstallation

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Kundfordringar

Uppvéarmning Véveriet SFF
Hyres- och avgiftsfordringar

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningsfordran pa Fastum
Avrikning Fastum

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Serviceavtal - KTC
Serviceavtal - Kiona Sweden
Ekonomisk Forvaltning
Bredband

Telia Foretagsabonnemang
Avfallshantering

2025-12-31
176 876
176 876

=79 077
-11 788
-90 865

86 011

2025-12-31
34391
32571
66 962

2025-12-31
41

660 063
297

660 401

2025-12-31
23 852

17 335
2216
5353

23 622
8099

0

0

80 477

13 (15)

2024-12-31
176 876
176 876

-67 289
-11 788
-79 077

97 799

2024-12-31
30712
5202
35914

2024-12-31
98 995
315670

60

414 725

2024-12-31
28 229

17 046
2183

4 829
21500
8099
4819
3501

90 206
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,234
2,211
2,340

Villkors-
Nordea

Hypotek AB

2026-09-17
2026-09-25
2026-03-05

Lanebelopp
2025-12-31
16 752 500
15 552 500
400 000

32 705 000

32705 000

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
17 002 500
15552 500
0

32 555000

15 802 500

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under nistkommande ridkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen ldngsiktig och styrelsen bedémning
ar att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arliga amorteringar enligt villkorsbilagor: 250 000 kr

Lén som forfaller inom ett ar inkl. amorteringar: 32 705 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror

Fastighetsel
Fjarrvarme
Reparation

Gemensamhetsanlidggning
Utladgg foreningsstimma

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

19 162
14 502
351123
28 748
78 675
3325

0

300
495 835

2025-12-31

42 030 000
42 030 000

2024-12-31

19 863
14 000
173 098
17 754
75 068
0

4390

0
304173

2024-12-31

43 030 000
43 030 000
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Arsredovisningen har beslutats xx ménad 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och

revisionsberéttelsen har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna
arsredovisning.

Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ake Lidberg Jenny Andersson
Ordforande Ledamot
Per Bergfors Anna Nordanstig
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i1 Bostadsréttsforeningen Kungsangen 1, org.nr 769609-4619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kungséngen1 for rakenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kungséngen 1for rakenskapséret 2025-01-01 —2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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