Bostadsrittsforeningen Kungsédngen 1. Féreningsstimma

Sammantradesdatum: K1:18.00 10/4 2025
Plats: Vardaga, Villa Hovstallet

—

. Upprittande av forteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden
rostlangd, bilaga 1

2. Val av ordforande vid stimman
Ake Lidberg valdes till ordforande.

3. Anmailan av ordforandens val av sekreterare
Christofer Ferm anmaildes till sekreterare.

4. Faststillande av dagordning
Stimman faststillde dagordningen.

5. Val av tva personer att jimte ordforande justera protokollet
Ann Wendel och Patrik Johansson viljs av stimman till justerare och
rostriknare.

6. Fraga om kallelse till sammantrédet behorigen skett
Stimman godkénner kallelseforfarandet.

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning foredrogs av ordforande
Stimman beslutar att ligga arsredovisningen (bilaga 3) till handlingarna.

8. Foredragning av revisionsberittelsen av ordforande
Revisorn anser att arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och
ger en rittvis bild av foreningens finansiella stéllning.
Revisorn rekommenderar att styrelsen ges ansvarsfrihet.
Revisionsberittelsen (bilaga 3) ldggs till handlingarna.

9. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Stimman ansluter till revisorns uttalande i revisionsberittelsen (bilaga 3) och
faststiller resultat- och balansrdkning.

Sid 1 (4)

A




10.

11.

12,

1.3

14.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
Stimman ger styrelsens ansvarsfrihet enligt revisorns rekommendation i
revisionsberittelsen (bilaga 3).

Beslut om anvindande av uppkommen forlust.

Styrelsens forslag att arets resultat ldggs till det ackumulerade resultatet fran
foregaende ar enligt forslaget i arsredovisningen (bilaga 3).

Stimman beslutar enligt styrelsens forslag.

Beslut om arvoden for styrelse och revisorer

Styrelsearvodet dr 80 000kr 2025 (oftrdndrad) samt ca 14 000kr i revisionsarvode
(enligt faktura 2025)

Stimman beslutar att ge 80 000kr till styrelsen, samt att revisionsbyran betalas
enligt rdkning.

Val av styrelseledamoter:
Valberedningen foreslar:
Ordinarie

Per Bergfors 1 ar omval
Anna Nordanstig 2 ar nyval
Ake Lidberg och Jenny Andersson ér valda till och med 2026
Suppleanter

Jan-Olov Holst 1 ar omval
Christofer Ferm 1 ar omval
Hampus Jalgén 1 ar omval
Milan Kordnejad 1 ar nyval

Stimman viéljer foreslagna kandidater.

Val av revisor och suppleant

Valberedning foreslar:

Ordinarie revisor

Peter Lindqvist revisor, BOREV Revision AB.
Revisorssuppleant

BOREV Revision AB ges mandat att utse.

Stimman véljer dessa revisorer.
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15. Val av valberedning
Jan Hedin och Katarina Lundell 1 ar omval
Stimman viljer foreslagna kandidater.

16. Motion frin medlem, inklusive styrelsens yttrande
Leif Lindgren redogjorde for sin motion (inkluderad i kallelsen, se bilaga 2).
Styrelsen yrkar pé att avsla motionen men kommer att se dver vilka mdojligheter till
riskspridning som finns nér ldnen skall omsittas i september. Stimman beslutar att
avsla motionen.

18. Staimman avslutas.

Vid protokollet Ordforande for stimman
)z

o L. L

Christofer Ferm Ake Lidberg

Justeras Justeras

%j)/z/% / (2% .40/ (Pﬂ/{’ 4

Ann Wendel Patrik Johansson
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Bilageforteckning:
1. Nirvarolista
2. Kallelsen
3. Arsredovisning 2024 inklusive revisionsberittelsen
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00211  Afsar Shadan Far i 100% [ |
00213 Shobhana Benjamin 100% [ 1]
00221 Victoria Sorsten 100% [ ]
00222 Katarina Lundell W 100% -}
00223 Birgitta Pettersson 100% [ ]
00231 Erik Hansson 100% [ ]
00232 Rami Dirawi 50% [ ]
00232 Jasmin Dirawi 50% [ 1]
00233 Susanne Hansson 100% [ 1]
00241 Berit Safstrom 100% [ 1]
00242 Fang Jessie Backstrom 90% [ 1
00242 Hong Guo 10% [ 1]
00243 Johnsen W Per 45% [ 1]
00243 Lundstrom Anna Grete 45% [ ]
00243 Wilhelm Johnsen Lundstrgm 10% [ ]
00251 Carina Margareta Schoultz ' 100% L}
00252 Ellinor Kallbom 100% [ ]
00253 Patrik Gustav Johansson W 100% [ ]
00261 Mika Emeth 50% [ ]
00261 Katharina Wesolowski 50% [ 1]
00262 Mo Magnus Bahram 100% [ 1]
00263 Jan Sten Hedin V 50% [ ]
00263  Gunilla Birgitta Hedin N 50% [ ]
00273 ___Jan Olov Holst V 100% [ ]
00311 Annika Waern 53¢ V 100% [1]
00312 Martina Ostberg 90% [ 1]
00312 Pehr Ostberg 10% [ ]
00321 Emma Mansson 100% [ ]
00322 Margareta Waller 100% [ ]
00331 Emil Lindstrom 50% [ ]
00331 Ella Andreasson 50% [ ]
00332 Anna Nordanstig /' 100% [ ]
00341 Thomas Holm 45% [ ]
00341 Dessislava Stoeva-Holm 45% [ ]
00341 Stoytcho Stoev 10% [ ]
00342 Jan Palsson 50% [ 1]
00342 Lena Palsson 50% [ ]
00351 Mohammad Salim Mehho 45% [ ]
00351 Aziza Mehho 45% [ ]
00351 Dana Mehho 10% [ ]
00352 Alf Martensson 100% [ 1]
00361 Margareta Markgren v 100% [ ]
00362 Josef Larsson 50% [ ]
00362 Olivia Jansson 50% [ ]
00371 Carl-Johan Silfversward Jap,;,'&fmhajeusoaa 7]
00371 Ann-Sofie Silfversward 50% [ ]
00411  Ivan Tvrdek 53D 45% [ ]
00411 Birgitta Westerlund 45% [ ]
00411 Linda Tvrdek Westerlund 10% [ ]
00413 Christofer Larsson Ferm v/ 100% [ ]
00421 Leif Lindgren v 50% [ ]
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00471
00473

00421

Marie Elisabet Kallbom Lindgren vV 50% [ 1]
Martin Mogens Gotze 45% [ ]
Tina Jeppesen Gotze 45% [ ]
Sarah Gotze 10% [ 1
Jenny Andersson 100% [ 1]
Janni Karlsson 50% [ ]
Milan Kordnejad Y 50% [ ]
Hampus Jalgén 2/ 100% [ ]
Sven-Olof Andersson /' 50% ¥ ]
Eva Lundell \/ 50% [ ]
Per Bergfors 100% [ )
Leonardo Zia 43% [ ]
Petra Fredrike Zia 43% [ ]
Marco Zia 15% [ ]
Michael Roth 100% [ ]
Mohammad Salim Mehho ¥ 50%([ ]
Aziza Mehho v 50% [ ]
Patrik Pettersson _ 100% [ ]
Ewa Wellholm /' 100% [ 1]
Sven Ake Gunnar Lidberg v 50% [ ]
Maj Helga Britt-Marie Lidberg MOo50% 1)
Christina Palm 50% [ ]
David Palm 50% [ 1]

Yvonne Lindkvist/’ﬁ!q{au L(.ulcfjn J100% [ ]

Ann Wendel v'100% [ ]
Johan Wahlqvist 100% [ ]
&

4

N ————— e T i T e B s B B e B T s B B B B

e e et bt b bt e b b bt G bt b bt b bt bt b bt b b b b bt e




KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Hirmed kallas medlemmarna i Brf Kungséngen 1 till ordinarie foreningsstimma.
Tid: Torsdagen den 10 april 2025 kI 18,00

Plats: Arsstimman sker pd Vardaga, Villa Hovstallet, Kungsingsgatan 68C

DAGORDNING: I enlighet med foreningens stadgar.

1. Upprittande av forteckning éver nirvarande medlemmar, ombud (réstlingd).
2. Val av ordforande vid stimman.

3. Anmilan av ordforandens val av sekreterare

4. Faststillande av dagordning.

5. Val av tva personer att jamte ordforande justera protokollet.
6. Fraga om kallelse till sammantradet behorigen skett.

7. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8. Foredragning av revisionsberittelsen.

9. Beslut om faststidllande av resultat- och balansrakning.

10. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

11. Beslut om anvindande av uppkommen vinst.

12. Beslut om arvoden for styrelse och revisorer. Se bilaga 1
13. Val av styrelseledaméter och suppleanter. Se bilaga 1

14. Val av revisor och suppleant. Se bilaga 1

15. Val av valberedning. Se bilaga 1
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. Motion fran medlem. Se bilaga2
17. Stdmmans avslutande

Arsredovisningen skickas senare via e-post till alla medlemmar. Kallelsen och
Arsredovisningen, kommer att anslds pa vara anslagstavlor.

Styrelsen ser gidrna att respektive bostadsrittshavare:

- deltar i stimman

- kénner sitt ansvar for att foreningen skall kunna uppritthalla en god boendemiljé och en
god boendeekonomi.

I ar bjuder vi pd smorgdstarta och dryck, med borjan k1 18.00. Arsstimman bérjar ca 18,30
Uppsala i mars 2025

Styrelsen for
Brf Kungsiingen 1

V.54




Valberedningsens forslag

Punkt 12

Arvode for styrelsen 80.000

Revisorsarvodet enligt faktura (ca 14.000 kr)
Punkt 13

Ordinarie

Per Bergfors 1 ar omval

Anna Nordanstig 2 ar nyval

Ake Lidberg och Jenny Andersson r valda till och med 2026
Suppleanter

Jan-Olov Holst 1 4r omval
Christofer Ferm 1 4r omval
Hampus Jalgén 1 ar omval
Milan Kordnejad 1 ar nyval
Punkt 14

Tomas Ericsson BOREV 1 ar omval (ordinarie)
BOREV 1 dr omval (suppleant)

Punkt 15
Valberedning
Jan Hedin
Katarina Lundell

Valberedningens forslag

Uppsala i mars 2025

Styrelsen

Bilaga 1



Bilaga 2
Motion till arsstimma i Kungsingen 1

Den riintechock som resulterade i de kraftiga avgiftshjningarna i foreningen ér enligt min
erfarenhet som mangérig banktjénsteman ett resultat av att foreningen frangétt sedvanlig
praxis om riskspridning genom olika bundna loptider pa foreningens lan.

Med denna motion yrkar jag att stimman uppdrar at styrelsen

att omfordela de tvé l4nen till minimum fyra maximalt sex lan

att lanen ska ha varierande bundna l6ptider

att den rorliga delen maximalt fir bestd av 25 % av den totala l&nesumman samt
att det sker i samband med omliggning av foreningens ldn under éret.

Detta for att virna foreningens langsiktiga finansiella stabilitet och behdlla manadsavgifter pa
en stabil niva.

Min rekommendation ir vidare att styrelsen upphandlar en ny langivare d4 den nuvarande har
visat kompetensbrist géllande sin radgivning av den befintliga lanefinansieringen.

Med vinlig hilsning
Leif Lindgren
Kungsangsgatan 57 D

Svar frén styrelsen:
Styrelsen avslar motionen. Det &r styrelsen som har att handha forvaltningen av avgifter enligt
§7 i stadgarna. I styrelsens ansvar ingdr bland annat det som motionédren foreslar.

v K




ARSREDOVISNING 2024

Brf Kungsangen 1




Denna arsredovisning ar producerad av Fastum
Innan du deltar i féreningens arsstaimma eller infér lagenhetskop, ar det klokt att lasa och forsta bostadsrattsfareningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en dverblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen
Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéttelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
visentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se féreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregadende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihdg att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrikning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfér detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvdndas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining over foreningens tillgadngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter fér reparationer i en bostadsréttslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goéras for att t.ex. betala av pa féreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstélining pa foreningens intékter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intdkter for rakenskapséret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillnor rékenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gdngen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsrétt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsigare betalar till féreningen fér att ticka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Kungséngen 1, med site i UPPSALA, far hidrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregéende dr.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs kta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamdl dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 april 2018.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Uppsala Kungsiingen 23:4 i Uppsala kommun ar 2005. Fastigheten ér

uppléten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 50 st bostadsritter samt |
lokal (garage och forrdd). Den totala boytan ar 3 946 kvm och lokalytan (garage och forrad) dr 975 kvm.
Foreningen disponerar 39 parkeringsplatser for bilar samt 3 platser for MC/EU mopeder. Samtliga
bostadsritter var vid arets slut upplatna och 36 garageplatser och 2 MC/EU platser var uthyrda.

Ligenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kdk

Fastighetsforsakring
Fastigheten dr fullviardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning Viveriet 1- 4

Foreningen ar delaktig i gemensamhetsanliggning avseende korvagar, belysning gang- och cykelvigar, garage,
VA-ledningar, gronytor, pumpstationer, kvarterspark, kompletteringsbyggnader, lekytor, cykelforrad,
gardstrapphus, undermétare med tillhérande utrustning for uppviarmning av garage samt ev. andra for fastigheten
erforderliga gemensamma anldggningar.

Lantmiiteriet genomforde anliggningsforrittning 2007 och samtidigt bildades samfillighetsforeningen Viveriet 1-
4 som ska forvalta samfilligheten. Anldggningsforittningen dr avslutad och och forvaltningen sker i form av
deligarforvaltning. Gemensamhetsanliggningens kostnader fordelas enligt ingdende fastigheters andelstal.
Bostadsrittsforeningens andelstal i féreningen dr 3945 av 14446 och den procentuella férdelningen av kostnadern:
for foreningen dr 27,309%.
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Foreningen #r ocksé delédgare i Torgets gemensamhetsanldggning som har till uppgift att ansvara for
storkvarterstorg, storkvartersviagar samt dagvattensystem. Anldggningsforittningen dr avslutad och och
forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning. Andelstalet for Kungséngen 1 dr 3946 av 88114, alltsd en andel p:
4,47%.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Den kommunla fastighetsavgiften uppgér 2024 till 1 630 kr per ligenhet. Statlig fastighetsskatt for

lokaler (garage och forrdd) ar for narvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Nuvarande taxeringsvirde dr 131 086 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 83 086 000 kr och markvéardet

48 000 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har avtal om teknisk forvaltning med SWEAX, inklusive fastighetsskotsel, trappstiadning och

tillsyn av virmecentralen samt jourtjénst.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 4 december 2003.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhélisplan. Arsavgiften for
2024 uppgér till 949 kr/kvm boyta per ar. Arsavgiften hjdes med 30 % per | januari 2024,

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt rekommenderad avsiittning i underhallsplan med 332 tkr.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 11 april 2024 och péfoljande styrelsekonstituering

haft foljande sammansittning:

Ake Lidberg OrdfSrande
Jenny Andersson Ledamot
Ann-Sofie Silfverswird Ledamot
Per Bergfors Ledamot
Christofer Ferm Suppleant

Jan-Olov Holst Suppleant
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Hampus Jalgén Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantréden.
For styrelsens arbete fanns en ansvarsforsikring tecknad hos IF Skadeforsikring.

Revisor
Ordinarie revisor: Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB
Revisorssuppleant: Peter Lindqvist, utsedd revisorssuppleant av Borev Revision AB

Valberedning
Jan Hedin

Katarina Lundell

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under 2024 sa har vi haft stora problem med hissen i 57D. Vi har haft 2 avstingningar pa ca 1 vecka var.

Kostnaden har varit ca 150.000. Vi har nu beslutat att reparera hissen genom Kone under 1 kvartalet
2025.

Vi har haft ett foreliggande frin Brandforsvaret, som inneburit att vi behdvde komplettera med rokgas
varnare utanfor véra 3 ingdngar frin garaget till trapphusen. Kostnad ca 45.000.

Vira avgifter hdjs inte for 2025.

4 Kungsingsblad har getts ut samt vi har planterat vara krukor 3 ganger under 2024
1 juni bot vi till ny teknisk forvaltare och trappstddning till SWEAX
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 76 (77) medlemmar. Under &ret har 2 (6) stycken overlitelser skett till ett
snittpris av 36 364 (36 573) kr/kvm. Uppgifter inom parantes avser forgaende ar.

A P

A<



Brf Kungsingen 1 4(14)
Org.nr 769609-4619

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4101 3309 2989 2759 2746
Resultat efter finansiella poster -695 =779 -401 -528 -320
Arets resultat exkl. avskr. (tkr) 251 167 545 418 626
Soliditet (%) 64 64 64 64 64
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 949 750 666 611 600
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 6616 6 666 6 748 6 870 6971
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 8 250 8313 8415 8 567 8 694
Sparande per kvm (kr/kvm) 63 84 128 109 136
Rintekinslighet (%) 9 12 4 15 15
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 165 153 177 156 133
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 88 85 85 84 83

Nyckeltalens jaimforbarhet med tidigare r dr bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner fran 2023.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppldten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsriitt. Fran och med 2023 ingar
IMD avseende el enligt BFN 2023:1. For att kunna jimftra over ar ar tidigare ar omriknade.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foéreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppldten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr

Justerat resultat (drets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intikter som
inte ir en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekinslighet (%)

Foreningens rintebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran drsavgifter.
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Energikostnad/kvm (kr)

5(14)

Féreningens kostnader for uppvirmning, el, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintakter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till storsta del pa avskrivningen for byggnaden, pa totalt 945 971 kr samt
okade rintekostnader vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2024-12-31.

Foreningens balanserade underskott beror till storsta del pa avskrivningarna.
Baserat pé foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar

finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 24991 000

Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 24 991 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

36 979 000

36 979 000

Fond for yttre
underhall

2 028 050

86 060

2114110

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes
fran fond for yttre underhall ianspraktas

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-3 265 549

-865 040

-4 130 589

-4 130 589
-695 222
-4 825 811

332 000
-58 688
-5099 123
-4 825 811

Arets

resultat

-778 980

778 980
-695 222

-695 222

Totalt

59 953 521

0
-695 222

59 258 299

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.

A P s
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4101 455
149 688
4251 143

-2 171 282
-270 969
-85 651
-945 971
-3473 873

777 270

3399

-1 475 891

-1 472 492

-695 222

=695 222

6(14)

2023-01-01
-2023-12-31

3308775
165 005
3473780

-1 980 806
-283 232
-87 339
-945 971
-3 297 348

176 432
17 376
-972 788
-955 412

-778 980

-778 980
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstiligingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2024-12-31

91 734 661
97 800
91 832 461

0
0
91 832 461

35914
414 725
90 206
540 845

540 845

92 373 306

7(14)

2023-12-31

92 668 844
109 588
92 778 432

0
0
92 778 432

29 694
681 546
89 749
800 989

800 989

93 579 421

/

A PI

A
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 970 000 61 970 000
Fond for yttre underhall 2114110 2028 050
Summa bundet eget kapital 64 084 110 63 998 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4130 589 -3 265 549
Arets resultat -695 222 -778 980
Summa fritt eget kapital -4 825 811 -4 044 529
Summa eget kapital 59 258 299 59 953 521
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 0 17 002 500
Summa langfristiga skulder 0 17 002 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 32 555 000 15 802 500
Leverantorsskulder 131 926 174 411
Skatteskulder 116 560 197 882
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 13 304 171 448 607
Ovriga skulder 7350 0
Summa kortfristiga skulder 33115007 16 623 400

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 373 306 93 579 421
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Férindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foridndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foridndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-695 222
945 971
-88 269

162 480

24 492

-89 404
-42 485

16 621 004
16 676 087

-17 002 500
-17 002 500

-326 413

642 083
315670

9 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-778 980
945 971
800

167 791

-3 222
87379
5966

-17 433 424
-17 175 510

70 300
70 300

17 002 500
17 002 500

-102 710

744 794
642 084

7

L




Brf Kungséingen 1 10 (14)
Org.nr 769609-4619

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Elinstallation 15 &r

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 3512658 2702 040
P-plats och garage 326 237 318750
Elavgifter 262 560 286 785
Hyresintikter 6vriga objekt 0 1200
4101 455 3308 775

I arsavgiften ingér el, virme, vatten, bredband och TV.

Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel 98 617 130 252
Triadgardsskotsel 0 1431
Stadkostnader 44 625 0
Serviceavtal 27 866 34 538
Hisservice/besiktning 26 404 39 825
Besiktningskostnader 4069 0
Gemensamhetsanldggningar 359 821 269 228
Reparationer 97 149 26 337
Hissreparationer 170 936 65 823
Planerat underhall 58 688 245 940
Fastighetsel 189 902 188 005
Uppvarmning 542 905 479 893
Vatten och avlopp 205 383 155 118
Avfallshantering 79 801 83 698
Forsikringskostnader 90 789 83 725
Kabel-tv 67 848 64 576
Bredband 97 188 97 188
Korttidshyra 0 200
Forbrukningsinventarier 1999 14 551
Forbrukningsmaterial 7292 479

2171282 1 980 807
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark
Utgdende viirde mark

Utgiaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader*
Taxeringsvidrden mark

2024

20 860
81 500
18 273
1121
6812
16 325
107 914
10 856
0

0
7307
270 968

2024

70 500
15151
85 651

2024-12-31

87 000 000
87 000 000

-11 331 156
-934 183
-12 265 339

17 000 000
17 000 000

91 734 661
83 086 000

48 000 000
131 086 000

11 (14)

2023

20 860
79 450
22 580
1 096
19 122
17 500
100 938
10118
1 537
385

9 646
283 232

2023

71785
15554
87 339

2023-12-31

87 000 000
87 000 000

-10 396 973
-934 183
-11 331 156

17 000 000
17 000 000

92 668 844

83 086 000

48 000 000
131 086 000
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Not 7 Elinstallation

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier sdlda under 2023.

Not 9 Kundfordringar

Uppvirmning Viveriet SFF
Hyres- och avgiftsfordringar

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningsfordran pa Fastum
Avrikning Fastum

2024-12-31

176 876
176 876

-67 289
-11 788
=79 077

97 799

2024-12-31

2024-12-31

30712
5202
35914

2024-12-31

98 995
315670
60

414 725

12 (14)

2023-12-31

176 876
176 876

-55 500
-11 788
-67 288

109 588

2023-12-31

2023-12-31

27 260
2434
29 694

2023-12-31

40 761
642 083
-1298
681 546
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsidkring
Kabel-TV

Serviceavtal - KTC
Serviceavtal - Kiona Sweden
Ekonomisk Férvaltning
Bredband

Telia Foretagsabonnemang
Avfallshantering

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig

skuld

Rintesats
%

4,744
2,972

Villkors-
Nordea

Hypotek AB

2025-09-17
2025-09-25

2024-12-31

28 229
17 046
2183
4 829
21500
8 099
4819
3501
90 206

Lanebelopp
2024-12-31
17 002 500
15 552 500
32 555 000

32 555 000

13 (14)

2023-12-31

27274
16 962
2019
4819
23592
8099
0

6 984
89 749

Lanebelopp
2023-12-31
17 252 500
15 552 500
32 805 000

15 802 500

Féreningen har 1an som forfaller till betalning under nastkommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langsiktig och styrelsen beddmning
ir att lJanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arliga amorteringar enligt villkorsbilagor: 250 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar inkl. amorteringar: 32 555 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Beridknat arvode for revision
Forutbetalda avgitter och hyror

Fastighetsel
Fjarrvarme

Gemensamhetsanldggning

2024-12-31

19 863
14 000

173 098

17 754

75 068

4390

304173

2023-12-31

23 382

14 000

315724

15 289

80 213

0

448 608

(%)
R L

e
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Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

43 030 000
43 030 000

Uppsala den dag som framgar av vir elektroniska signatur

Ake Lidberg
Ordforande

Per Bergfors
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnatsden dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisorssuppleant
utsedd av Borev Revision AB

Jenny Andersson
Ledamot

Ann-Sofie Silferswird
Ledamot
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2023-12-31

43 030 000
43 030 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Kungsiingen I, org.nr 769609-4619

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kungsingen 1 for rikenskapséret

2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar

styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pi grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forviintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre in for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néigon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningama i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningama, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen
Kungsiingen 1 for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrackliga
och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras péett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiitmingsskyldighet mot
foreningen, eller

e pinagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och [rslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg
och vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsrdttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor

2(2)

ZS)




Kvittens - elektronisk signatur

Filnamn: Revisionsberattelse.pdf
Kvittensen skapad: 2025-03-21 16:22:18

Dokumentet ar undertecknat av:

2025-03-2116:22:18

g_? Hans Peter Lindkvist (19621210XXXX) Revisor

20 A i &
SEL At S ; ReED o ’
Q G A { s A ) et x 3
39FCB8BSF3A006475C A DESUE7BACUSESE 20 § B2 GA3IBS1CB33E
274 ™ et ~AITARE
-t w QO Uy A p T di
4 n. summna Y NOTE F et




