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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning dver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsféormaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhdr rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om foér-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrittens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen fér Brf Kungsédngen 1, med séte i UPPSALA, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 april 2018.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Uppsala Kungsédngen 23:4 i Uppsala kommun &r 2005.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 50 st bostadsritter samt 1

lokal (garage och forrad). Den totala boytan dr 3 946 kvm och lokalytan (garage och forrad) ar 975 kvm.

Foreningen disponerar 39 parkeringsplatser for bilar samt 3 platser for MC/EU mopeder. Samtliga
bostadsritter var vid érets slut upplatna och 36 garageplatser och 2 MC/EU platser var uthyrda.

Légenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok

20 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullviardeforsidkrad hos IF Skadeforsakring.

Gemensamhetsanldggning Viveriet 1- 4

Foreningen 4r delaktig i gemensamhetsanldggning avseende korvégar, belysning gang- och cykelvagar, garage,

VA-ledningar, gronytor, pumpstationer, kvarterspark, kompletteringsbyggnader, lekytor, cykelforrad,

gardstrapphus, undermétare med tillhdrande utrustning f6r uppvérmning av garage samt ev. andra for fastigheten

erforderliga gemensamma anldaggningar.

Lantmiteriet genomforde anldggningsforrittning 2007 och samtidigt bildades samfiéllighetsforeningen Viveriet 1-

4 som ska forvalta samfélligheten. Bostadsrittsforeningens andel i samfélligheten uppgar till 27,309%.
Gemensamhetsanldaggningens kostnader fordelas enligt ingaende fastigheters andelstal.

Foreningen 4r ocksa deldgare i Torgets gemensamhetsanldggning som har till uppgift att ansvara for
storkvarterstorg, storkvartersvigar samt dagvattensystem. Foreningens andelstal &r 3,7%.

‘s
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Den kommunla fastighetsavgiften uppgick 2020 till 1 429 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler
(garage och forrdd) édr 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde 96 656 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 61 656 000 kr och markvirdet r 35 000 000 kr.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Féreningen har avtal om teknisk forvaltning med IM@home AB, inklusive fastighetsskotsel,
trappstddning och tillsyn av virmecentralen samt jourtjanst.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for fsreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 4 december 2003.

Antalet anstillda
Under 4ret har féreningen inte haft nigon anstlld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften for
2020 uppgick till 567 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond sker enligt stimmans beslut med 108 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, réante och amorteringsvillkor fér 2020 framgar av not 12.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, den 17 juni 2020 och pafsljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansittning:

Ake Lidberg Ordférande
Jenny Andersson Ledamot
Alina Abramian Ledamot
Per Bergfors Ledamot
Ann-Sofie Silfverswird Ledamot
Christofer Ferm Suppleant
Jan-Olov Holst Suppleant
Jacob Persson Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 4tta protokollférda sammantriden.
For styrelsens arbete fanns en ansvarsforsikring tecknad hos IF Skadef6rsékring.

Revisor
BOREV Revisionsbyrd AB
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Valberedning
Margareta Markgren

Lotte Collins
Valberedningen utser sjdlva vem som #r sammankallande

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Arsstimman holls pa restaurang Bellissimo den 17 juni. Vi var 26 medlemmar pa métet. Vi anvénde oss
dven av postrostning, for de som ej kunde nirvara. Alla bjods pa mat och dryck. Kul att s manga kom
trots pandemin

Aven i ar har det planterats 3 ganger i vara krukor utanfor entréerna.
Vi har skickat ut 3 nyhetsblad under aret.

Under forsta halvaret 2020 uppdagades ett fel nér det géller hanteringen av gemensamma elen.

11 ldgenheter i D uppgéngen blev felregistrerade i samband med installationen. Detta innebar att det vart
felaktiga elavgifter for alla 11 drabbade. Efter en ganska lang undersokning sa rattades de felaktiga
uttagna avgifterna sa att alla har betalt ritt kostnad for elen.

Styrelsen beslot i november att byta ut vara porttelefoner samt lasare. De som vi haft har funnits sedan
2005 och foretaget som levererat de tidigare ldsarna kommer att upphora. Installationen av de nya
lasarna pabdrjades i slutet av december.

2 Lagenheter i B uppgéngen drabbades av vattenskada i november. Allt &r aterstéllt under februari 2021.
Det som skapade detta ldckage var dold koppling i vdgg, for vattnet in till badrum. Vi kommer att under
hosten 2021 atgérda vad som kan vara problem i ca 40 av vara lagenheter. Mer information kommer
under 2021.

I januari genomforde vi stamspolning i alla ldgenheter. Detta gér vi med 5-7 ars mellanrum.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 76(75) medlemmar. Under aret har 1(10) stycken Gverlatelser skett till ett
snittpris av 43 878(39 124) kr/kvm. Uppgifter inom parantes avser férgaende ar.

LR
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat exkl. avskr. (tkr)

Soliditet (%)
Fastighetslan/kvm (kr)
Arsavgifter/kvm (kr)

Nettoomsittning

2020
2 746
-320
626
64

8 694
567

2019
2 640
-544
402
63
8858
557

2018
2514
-377
565
63
9023
530

2017
2404
-143
791
63
9188
530

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets
ingéng
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging

Medlems-

insatser

24 991 000

24991 000

Upplatelse-
avgift

36 979 000

36 979 000

Fond for yttre
underhall

1328 050

108 000

1436 050

Balanserat

resultat

=771 959

-652 417

-1 424 376

Arets

resultat

-544 417

544 417
-320 038

-320 038

4(15)

2016
2 565
-204
730
63
9353
572

Totalt

61981 674

0
-320 038

61 661 636
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust -1424 376

arets forlust -320 038
-1744 414

behandlas sa att

till féreningens fond f6r yttre underhall avsittes 108 000

i ny rakning 6verfores -1852414
-1744 414

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Avskrivningar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

2 746 205
174 315
2 920 520

-1 672 655
-235 527
-84 612
-945 971
-2 938 765

-18 245

-301 793

-301 793

-320 038

-320 038

6 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

2 640 109
104 837
2744 946

-1750 231
-220 114
-72 806
-945 971
-2 989 122

-244 176
-300 241
-300 241
-544 417

-544 417
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

95 471 393
144 952
95 616 345

70 300
70 300
95 686 645

46 886
753 307
145 921
946 114

946 114

96 632 759

7(15)

2019-12-31

96 405 576
156 740
96 562 316

70300
70 300
96 632 616

31535
801 171
156 219
988 925

988 925

97 621 541
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

61970 000
1436 050
63 406 050

-1424 376

-320 038
-1 744 414
61 661 636

17 665 000
17 665 000

16 640 000
116 408
193 420
356 295

17 306 123

96 632 759

8 (15)

2019-12-31

61970 000
1328 050
63 298 050

=771 959
-544 417
-1316 376
61 981 674

34305 000
34 305 000

650 000
148 645
185 700
350 522
1334 867

97 621 541
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-320 038
945 971

7729
633 662

-557

-4 496
-32237
5772
602 144

-650 000
-650 000
-47 856

801 163
753 307

9.(15)

2019-01-01
-2019-12-31

-544 417
945 971
7268
408 822

0

125 558
18 694
-13 812
539 262

-650 000
-650 000
-110 738

911 901
801 163
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Fran och med 2020 sa andras klassificeringen av kortfristig skuld d4 de 14n som villkorsindras 2021

anses som Kortfristig skuld och ej som langfristig skuld.

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader

Elinstallation

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Elavgifter
Hyresbortfall, garage

100 ar
15 ar

2020

2237748
320 100
210 057
-21 700

2746 205

2019

2197274
314 980
154 925
-27 070

2 640 109
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Not 3 Driftskostnader

2020

Fastighetsskotsel 126 994
Serviceavtal 14 366
Hisskostnader 21429
Reparationer 4 366
Reparation vattenskada 47 636
Reparation VA,virme ventilation 47008
Reparation hissar/portar/fonster 75 829
Rep planteringar, trdd/buskar 2396
Reparation trapphus 4198
Nycklar las 950
Besiktningskostnader 16 250
Gemensamhetsanldggning 280 988
El 179 473
Virme 413 076
Vatten och avlopp 149 790
Avfallshantering 61022
Forsékringskostnader 50 545
Kabel-tv 56 154
Bredband 77 688
Forsdkringserséttningar* 0
Forbrukningsinventarier 38 737
Forbrukningsmaterial 3 760
1672 655

* Forsakringsersdttningar bokfors fr.o.m 20200101 pa 6vriga rorelseintikter.

Not 4 Administrationskostnader

2020

Telefoni 10 189
Foreningsgemensamma kostnader 975
Revisionsarvode 11 500
Ekonomisk forvaltning 77 500
Upprittande av garage och parkeringskontrakt 6968
Fastighetsskatt 26 560
Kommunal fastighetsavgift 71 450
Underhéllsplan 20 848
Ovriga poster 9 537
235527

11(15)

2019

131 448
26 614
16 240

0

66 625
23 854
148 913
1365
313
1145
5179

255 591

258 894

444 626

123 850
83 961
43797
54 810
77 688

-34 742

1878
18 182
1750231

2019

10 064
13414
11 125
76 288
6156
26 560
68 850
0

7657
220 114
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Utbildning kurs/konf/seminarie

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Elinstallation

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2020

67 500
15162

1950
84612

2020-12-31

87000 000
87000 000

-7594 424
934 183
-8 528 607

17 000 000
17 000 000

95 471 393
61 656 000

35000 000
96 656 000

2020-12-31

176 876
176 876

-20 135
-11 789
-31 924

144 952

12 (15)

2019

60 000
12 806

72 806

2019-12-31

87 000 000
87 000 000

-6 660 241
-934 183
-7 594 424

17 000 000
17 000 000

96 405 576
61 656 000

35000 000
96 656 000

2019-12-31

176 876
176 876

-8 347
-11 789
-20 136

156 740
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Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

Not 9 Upplupna hyres/avgiftsintikter

Uppvéarmning
Ovrig fordran

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter

Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Serviceavtal - hissar
Samfillighetsavgift - Véaveriet
Samfillighetsavgift - Torget
Ekonomisk Forvaltning
Bredband

Telia Foretagsabonnemang
Teknisk Forvaltning
Forsikringsersittning IF

2020-12-31

70 300
70 300

2020-12-31

46 329
557
46 886

2020-12-31

0
753 307
753 307

2020-12-31

13 164
14223
0

61 445
3 818
20 063
6474
2 891
0

23 843
145 921

13 (15)

2019-12-31

70 300
70 300

2019-12-31

31535
0
31535

2019-12-31

9
801 162
801171

2019-12-31

11 053
14 038
4313
61 445
3 818
19 375
6474
2,515
33188
0

156 219
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea Hypotek AB 0,74
Nordea Hypotek AB 0,74
Nordea Hypotek AB 0,80

Kortfristig del av langfristig
skuld

Villkors-
Nordea
Hypotek AB

2021-01-15
2021-01-15
2023-09-20

Lanebelopp
2020-12-31

6456 000
9984 000
17 865 000
34305 000

16 640 000

14 (15)

Lanebelopp
2019-12-31

6 656 000
10 234 000
18 065 000
34 955 000

650 000

Féreningen har lan som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder Till sin karaktir ar finansieringen langsiktig och styrelsen bedémning

dr att lanen kommer att forlangas vid forfall.
Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 650 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 16 640 000 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Beridknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjérrvirme

Skadebesiktning

2020-12-31

20016
10 000
233 506
23 191
53332
16 250
356 295

2019-12-31

19 686
10 000
237 606
24 537
58 693
0

350 522
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Not 14 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Uppsala den gaf)r/ﬁ/ oZ@,Z/

Ake L1dbeM

Ordférande

‘l,@vm() Mdorssn )

J énny Andersson

M Silfverswird m

15 (15)

2020-12-31 2019-12-31
43 030 000 43 030 000
43 030 000 43 030 000

Lo fyy s

Alina Abramian

g
Per Bergfora///q

Vir revisionsberittelse har limnats Z¢7 4//3 ‘/ 2Z/

BOREV Revisionsbyra AB

%

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
BOREYV Revisionsbyra AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Kungséngen 1, org.nr 769609-4619

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kungséngen 1 for rékenskapsaret
2020-01-01 —2020-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberattelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en
visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgéarder som ar limpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Kungséngen 1 for rdkenskapsaret 2020-01-01 —2020-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdnégot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 24 april 2021

Parlar o,

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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