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Styrelsen for Brf Kungséngen 1, med site i Uppsala, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2017. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal 4r att
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Foéreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 oktober 2003.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen forvirvade fastigheten Uppsala Kungséngen 23:4 i Uppsala kommun ar 2005.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 50 st bostadsritter samt 1
lokal (garage och forrad). Den totala boytan dr 3 946 kv och lokalytan (garage och férrad) dr 975 kvm.
Foreningen disponerar 39 parkeringsplatser for bilar samt 3 platser for MC/EU mopeder. Samtliga
bostadsrétter var vid érets slut upplatna och 36 garageplatser och 2 MC/EU platser var uthyrda.

Légenhetsfordelning:
6 st 1 rum och kok
20 st 2 rum och kok
17 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad hos Vardia Insurance Group ASA.

Gemensamhetsanldggning Vaveriet 1- 4

Foreningen &r delaktig i gemensamhetsanliggning avseende korvégar, belysning géng- och cykelvigar, garage,
VA-ledningar, gronytor, pumpstationer, kvarterspark, kompletteringsbyggnader, lekytor, cykelforrad,
gérdstrapphus, undermétare med tillhérande utrustning for uppvérmning av garage samt ev. andra for fastigheten
erforderliga gemensamma anldggningar.

Lantmiteriet genomf6rde anldggningsforrittning 2007 och samtidigt bildades samfillighetsféreningen Viveriet 1-
4 som ska forvalta samfilligheten. Bostadsrittsforeningens andel i samfilligheten uppgar till 27,309%.
Gemensamhetsanldaggningens kostnader fordelas enligt ingdende fastigheters andelstal.

Foreningens representanter i samféllighetsforeningen dr Ake Lidberg, ordinarie ledamot och

Jan-Olof Holst som dr suppleant.
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Foreningen &r ocksé deldgare i Torgets gemensamhetsanlédggning som har till uppgift att ansvara for
storkvarterstorg, storkvartersvdgar samt dagvattensystem. Foreningens andelstal &r 3,700%.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen betalar hel fastighetsavgift fr.o.m. 2016. Den kommunla fastighetsavgiften uppgick 2017 till
1 315 kr per lagenhet. Fastighetsskatt for lokaler (garage och forrad) ar 1 % av taxeringsvérdet for
lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet &r fr.o.m. 2016-01-01 78 544 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 54 344 000 kr och
markvardet 24 200 000 kr. Vardear dr 2005.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Riksbyggen, inklusive fastighetsskotsel,
trappstddning och tillsyn av vdrmecentralen samt jourtjénst. Avtalet géller tom 2018-05-31

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

4 december 2003.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens l6pande utgifter for drift och

underhdll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften for
2017 uppgick till 530 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 108 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor for 2017 framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2017-04-26 och paféljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning:

Ake Lidberg Ordférande
Jenny Andersson Ledamot
Ove Sjogren Ledamot
Per Bergfors Ledamot
Sara Olsson Ledamot
Christofer Ferm Suppleant
Jan-Olov Holst Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamaéter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 7 protokollférda sammantréden.
For styrelsens arbete fanns en ansvarsforsékring tecknad hos Gjensidige Forsikring ASA.
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Revisorer

BOREV Revisionsbyra AB

Tomas Jonasson Ordinarie
Lars Jonasson Suppleant

Valberedning
Margareta Markgren

Lotte Collins
Valberedningen utser sjdlva vem som dr sammankallande

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

* Overgéng till gemensam el. Vid ett méte den 30 november besléts enhilligt att vi 6vergér till
gemensam el. Innebér en sdnkt kostnad per ldgenhet p4 ca 1800/4r. Inforandet beriknas ske under mars
2018.

* Arsstimman holls pa Steam Mills den 26 april. Vi var 43 medlemmar pa motet. Alla bjods pa mat och
dryck. Kul med sa manga deltagare.

* Sedvanlig gloggeftermiddag genomfordes i december.

*Aven i ar har det planterats 3 ganger i vara krukor utanfor entréerna.

* Nya allergi filter har delats ut till alla ligenheter.

* Vi har genomfort brandsyn utan ndgra anmérkningar.

* Vi har skickat ut 3 nyhetsblad under é&ret.

* Vi har mélat om soprummet med gott resultat. Hoppas att alla haller efter vart soprum.

* Via Samfilligheten Viveriet 1-4 har vi varit drivande for 2 genomférda forandringar. Belysningen pa
gdrden har bytts till Led belysning med gott resultat. Vi har dven installerat ladd stolpar i garaget. 2
stolpar med plats for 4 bilar att laddas at gdngen. Detta innebér att vi blivit av med en p-plats.

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid érsskiftet 73 (75) medlemmar. Under aret har 6 (10) stycken &verlatelser skett till
ett snittpris av 39 561 (37 946) kr/kvm. En andrahands uthyrning har beviljats under &ret.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat exkl. avskr. (tkr)
Soliditet (%)
Fastighetslan/kvm (kr)
Arsavgifter/kvm (kr)

Nettoomséttning

2017
2404
-143
791
63
9188
530

2016
2 565
-204
730
63
9353
572

2015
2773
116

1 050
63
9517
624

2014
2532
-389
545
62
9682
560

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinédra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingéng 24 991 000
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets
utging 24 991 000

Upplatelse-
avgift

36 979 000

36 979 000

Fond for yttre

underhall

1 004 050

108 000

1112 050

Balanserat

resultat

276 424

-312 186

-35 762

Arets

resultat

-204 186

204 186
-143 257

-143 257

4(14)

2013
2324
-139
100
62

9 847
510

Totalt

63 046 288

0
-143 257

62 903 031
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -35762

arets forlust -143 257
-179 019

behandlas sa att

till foreningens fond f6r yttre underhall avsittes 108 000

i ny rdkning 6verfores -287019
-179 019

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

2403 502
108 930
2512 432

-1 190 802
-218 825
-74 559
-934 357
-2 418 543

93 889

3010

-240 156

-237 146

-143 257

-143 257

6(14)

2016-01-01
-2016-12-31

2564 607
104 401
2 669 008

-1 348 549
-217 969
-62 998
-934 183
-2 563 699

105 309
6194
-315 689
-309 495

-204 186

-204 186
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

98 273 942
52 888
98 326 830

70 300
70 300
98 397 130

50 000
1241 372
158 316
1 449 688

1 449 688

99 846 818

7(14)

2016-12-31

99 208 125
0
99 208 125

70 300
70 300
99 278 425

37 344
1 069 470
112 066
1218 880

1218 880

100 497 305
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61970 000 61970 000
Fond for yttre underhall 1112050 1 004 050
Summa bundet eget kapital 63 082 050 62 974 050
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -35762 276 424
Arets resultat -143 257 -204 186
Summa fritt eget kapital -179 019 72238
Summa eget kapital 62 903 031 63 046 288

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 35 605 000 36 255 000
Summa langfristiga skulder 35605 000 36 255 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 650 000 650 000
Leverantorsskulder 232 197 107 368
Skatteskulder 176 575 134 125
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 280015 304 524
Summa kortfristiga skulder 1338 787 1196 017

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 846 818 100 497 305
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9 (14)

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliaggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader

Elinstallation

Forindring av likvida medel

Arsavgifter
Hyror och 6vriga intdkter
Kostnader exkl. avskrivningar

Forandring av likvida medel fran den I6pande
verksamheten

Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl.

amorteringar
Arets amorteringar

Forindring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

100 ar
10 ar

2017-12-31

2091312
424 129
-1724 341

729 100

24 794

-650 000

218 957

1021376
1 240 333

2016-12-31

2255363
419 840
-1 945 205

729 998

170 580

-650 000

250 578

770 798
1021376
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Hyresbortfall, garage

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stadkostnader

Serviceavtal

Hisskostnader

Reparationer

Reparation vattenskada
Reparation VA,vérme ventilation
Rep kabel-tv/bredband/porttele
Reparation hissar/portar/fonster
Rep planteringar, tridd/buskar
Reparation el
Reparation/malning av gemensamma utrymmen
Nycklar las

Underhéll vdrme/vetilation
OVK-besiktning

Portar

Besiktningskostnader
Gemensamhetsanldggning

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Vidarefakturerad kostnad

2017

2091312
320 053
-7 863

2 403 502

2017

126 502
0

0
15288
15693
6 926
4303
1388

0

7946
3743
2904

0

4690
12 083
3550

8 644
4000
174 488
35786
428 927
94719
45568
40 385
52 806
77 688
7325
1731
13719
1190 802

10 (14)

2016

2255363
324 967
-15 723

2 564 607

2016

87 651
840
39248
13 876
15 933
19 809
0

9910
19 229
18368
2314

0

62 250
0

19 101
52640
0

8338
174 488
30611
453 407
88 242
46 588
37 343
51732
12.372
14 953
9306

0

1348 549
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Not 4 Administrationskostnader

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Upprittande av garage och parkeringskontrakt
Bankkostnader

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viarde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

2017

9315

16910
10 563
80 936
2340
300

23 440
65 750
0

9271
218 825

2017

60 000
14 559
74 559

2017-12-31

87 000 000
87 000 000

-4 791 875
-934 183
-5726 058

17 000 000
17 000 000

98 273 942
54 344 000

24200 000
78 544 000

11 (14)

2016

6614
3124
12 382
10 938
77 882
5460
0

23 440
63 400
9420
5309
217 969

2016

50 000
12 998
62 998

2016-12-31

87000 000
87 000 000

-3 857 692
-934 183
-4 791 875

17 000 000
17 000 000

99 208 125

54 344 000

24200 000
78 544 000
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Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883

Under 2017 var aktieutdelningen 3 010 kr.

Not 8 Fordran Viveriet

SFF Viveriet - berdknad fodran utifran forgaende ars
forbrukning

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avriékningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Gjensidige Forsikring ASA
Com Hem AB
Returpapperscentralen
Uppsala Hiss AB

eGain Sweden

SFF Véveriet

Torgets SFF

Fastum UBC Forvaltning AB
All Tele AB

Telia

Riksbyggen

One.com

2017-12-31

70 300
70 300

2017-12-31

50 000
50 000

2017-12-31

858
1 240 333
181
1241 372

2017-12-31

10 536
13411
23419
3926
3522
39 804
3818
19 140
6474
2291
31976
0

158 317

12 (14)

2016-12-31

70 300
70 300

2016-12-31

37 344
37 344

2016-12-31

48 024
1021376
70

1069 470

2016-12-31

8778
13 200
9495
3 810
3474
39 804
3818
21015
6474
2031
0

167
112 066
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea lan nr 3978 84 12459
Nordea lan nr 3978 84 12467
Nordea lan nr 3978 84 12475

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%

0,48

0,48

0,8

Villkors-
dindringsdag
tre-man. rédnta
tre-man. rdnta
2019-09-16

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna riantekostnader
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvarme

Méleri kostnader

Avgift till Torgets SFF

Ovriga upplupna kostnader

Lanebelopp
2017-12-31

7056 000
10 734 000
18 465 000
36 255000

650 000

2017-12-31

15613
10 000
190 170
3699
60 533
0

0

0

280 015

13 (14)

Lanebelopp
2016-12-31

7256 000
10 984 000
18 665 000
36 905 000

650 000

2016-12-31

16 346
10 000
195 466
3390
58 322
21000
0

0

304 524
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Not 13 Stillda sikerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsteckning 42030 000 42 030 000
42 030 000 42 030 000

Uppsala den ép/s DJD /‘?

Ake Lidbe Ove Sj6gren

Qf qu&“d)%%\} Saw T i
y Ander§son Sara Olsson

/ééb |
Per Bergfo

Min revisionsberéttelse har ldimnats CA/’// P < A2 o.?ﬂ/(f

Tom{s—JeﬂaSS/on

Guodkénd revisor
BOREYV Revisionsbyra AB



Sida1lav 4

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Kungsangen 1, org.nr 769609-4619

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf Kungsangen 1, fér ar 2017. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och dess finansiella resultat och kassaflddesanalys for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féoreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
de bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
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uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som en del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktligt utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamhet pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtats
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra
att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Brf Kungsangen 1, for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sida 2 av 4



Sida3 av4

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagon véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna..

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till disposition av féreningens vinst eller férlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r
foérenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar férenlig med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
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forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 15 mars 2018
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Revisor .~

Borev revisionsbyra AB
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